Referat af ekstraordinaert afdelingsmgde i afd. 608-0, Dyringparken AV
Afholdt onsdag den 26. november 2025 kl. 18.00 i Café Perlen, Hallingparken 5
AV V.
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Tilstede: 10 lejemal (20 stemmer).

Afdelingsbestyrelsen: Harun Muharemovic, Juro Gubo, Cengiz Kacar, Songul Yildrim, Emir Dautovic, Mahdi Dyhr,
Hidajeta Babovic

Drift: Varmemester Ea Hjort Hornecker og Asim Zubair Khan

Administration: Forretningsfgrer Lotte Hodgett-Richardson, Sekreteer Jeanette Byskov

@vrige: Bjarne Zetterstrom

Dagsorden

Valg af dirigent — Bjarne Zetterstrom

Valg af referent.

Valg af stemmeudvalg.

Forslag om, at afdelingen melder sig ud af samarbejdet om Café Perlen.
Forslag om kollektiv raderet for hegn og havelage.

Praesentation af UnoPark.
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Farve pa stemmesedler: Grgn

Punkt Referat

1.  Valg af dirigent Formand Harun Muharemovic bad velkommen og praesenterede
bestyrelsen. Han foreslog Bjarne Zetterstrém som dirigent. Bjarne
blev valgt og konstaterede, at madet var lovligt indkaldt. Da der er
tale om et ekstraordinzert afdelingsmode, behandles kun de angivne
punkter. Uanset antallet af fremmedte er de tilstedevaerende
beslutningsdygtige og repraesenterer alle beboere.

Valg af referent Jeanette Byskov blev valgt.

Valg af stemmeudvalg Ea Hjort Hornecker og Asim Zubair Khan

Forslag om, at afdelingen melder Indstilling

sig ud af samarbejdet om Café Afdelingsbestyrelsen foreslar, at afdelingsmgdet godkender:

Perlen - at afdelingen melder sig ud af alle samarbejdsaftaler om Café
Perlen og

- at afdelingsbestyrelsen far mandat til at forhandle en aftale, hvor
parterne bliver enige om at indstille driften af Café Perlen.

Forklaring af forslaget
Café Perlen har nu kgrt i en periode, genstartet efter afsluttet
bekeempelse af skadedyr.

P4 det seneste har abningstiderne veeret fglgende:
Mandag til torsdag kl. 8.00 — 13.30
Onsdag kl. 8.00 — 19.00

Den daglige omsaetning ligger i gennemsnit pa ca. 500 kr., fordelt pa
10-15 kunder i dagtimerne. Nar der er aftenservicering én gang om
ugen, kommer der ca. 15 kunder.

At drive selve caféen (ikke drift af selskabslokalerne) koster i dag ca.
1 mio. kr. om aret. %-dele af udgifterne gar til personale, herunder
Ignninger. Resten daekker indkgb af madvarer, hjeelpemidler,
rengering, IT, reparationer m.v.
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Udgifter og indteegter deles mellem de 4 afdelinger i Stranden.
Afdeling 608-0"s andel af udgifterne er 32 %, jf. geeldende aftaler. Det
vil sige, at afdelingens arlige udgifter til selve caféen er ca. 320.000
kr. Det er naesten 1.100 kr. pr. lejemal om aret.

Der er en erkendelse af, at der har vaeret mange udfordringer med
driften af Café Perlen. Som feelles aktivitet for alle afdelingerne i
Stranden er konklusionen, at det er meget fa personer, der har gleede
af et forholdsvist dyrt tilbud. Det er saledes meget lidt faellesskab, der
bliver skabt for én million kroner om aret, fordelt pa de 4 afdelinger.

Afdeling 605-0 vedtog pa deres afdelingsmede den 14. maj 2024 at
melde sig ud af alle samarbejdsaftaler vedr. Café Perlen. Afdeling
606-0 har indkaldt til ekstraordineert afdelingsmgde i november med
forslag om at melde sig ud af alle samarbejdsaftaler om Café Perlen.

Den oprindelige aftale mellem afdelingerne i Stranden om
feelleslokaler i Hallingparken 5 er indgaet den 22. november 1999.
Ifglge den aftale kan den opsiges med et gensidigt varsel pa 1 ar, fra
udgangen af et kalenderar. Efterfglgende er indgaet en aftale den 5.
januar 2001, hvor det fremgar: "Som udgangspunkt kan
samarbejdsaftaler kun opsiges, hvis det ikke medfarer oget udgift for
udtreedende afdeling, eller for de afdelinger, der fortseetter i et
samarbejde.”

Set ud fra den oprindelige aftale betyder det, at hvis afdelingen her
pa dette made vedtager at melde sig ud af samarbejdet om Café
Perlen, sa vil afdelingen umiddelbart veere ude af aftalen den 1.
januar 2027. Hvis de gvrige parter i samarbejdet om caféen inden da
ogsa veelger at treede ud af samarbejdet eller at parterne i
samarbejde bliver enige om opher af Café Perlen, kan det betyde, at
bindingsperioden bliver mindre end frem til 1. januar 2027.

Nar man ser pa den efterfglgende aftale, vil der veere usikkerhed om
den endelige udtraeden forst kan ske, nar alle afdelinger er enige om
at stoppe driften af Café Perlen.

Treekker afdelingen sig udelukkende ud af samarbejdet om Café
Perlen, er afdelingen fortsat med i samarbejdet om
selskabslokalerne. Og bidrager til de udgifter efter gaeldende aftale.

| forhold til det samarbejde, som er om selskabslokalerne, vaskeriet
og motionsrummet i Hallingparken 3 — 5, er der en proces i gang med
henblik pa at fa opdateret samarbejdsaftalerne. Disse aftaler vil alle
skulle vedtages pa afdelingsmade, nar de er Klar til det, forventeligt
pa de ordineere afdelingsmeader i april/maj 2026.

Harun supplerede med folgende:

Det har kraevet en stor indsats at forsege at fa Café Perlen op at
kore, og der er nu behov for forandring. To afdelinger har allerede
besluttet at traekke sig fra cafédriften. Hvad der skal ske med Café
Perlen fremover, kan droftes pa et senere made. Hvis vi traekker os
ud, giver det os en besparelse pa ca. 32% - svarende til 320.000 kr.
om daret, eller ca. 1.100 kr. pr. lejemal. Det vurderes mere
hensigtsmaessigt at finde en losning, som kommer flere beboere til
gavn.

Side 2

TRYGHED - FALLESSKAB - KVALITET - DIALOG

Penneo dokumentnagle: 5JDAJ-8MBAL-K8LF9-EIKFW-VEOMG-PC9YZ



Referat af ekstraordinaert afdelingsmgde i afd. 608-0, Dyringparken AV
Afholdt onsdag den 26. november 2025 kl. 18.00 i Café Perlen, Hallingparken 5
AV V.

BRONDBY
BOLIGSELSKAB
Der var ingen spargsmal, da forslaget er grundigt belyst.
Afstemning:
For — 16 stemmer
Imod — 2 stemmer
Forslaget er vedtaget.
5. Forslag om kollektiv raderet for Bestyrelsen foreslar, at afdelingsmadet vedtager kollektiv raderet for

hegn og havelage hegn og havelage pa betingelse af:

- at hegn og havelage etableres i overensstemmelse med
afdelingens raderetskatalog

- at hvis en beboer veelger at fa hegn og havelage via den
kollektive raderet, sa accepterer beboeren ogsa den afledte
huslejestigning

- at det enkelte projekt ikke ma overstige 83.361 kr. inkl. moms

- at den kollektive raderet finansieres som et lan af afdelingens
egne midler, der afdrages over 10 ar og inden for en samlet
ramme pa 833.608 kr.

- at udmegntningen af lAnerammen sker efter "farst til malle”-
princippet.

Forklaring af forslag

P4 afdelingsmedet den 21. maj 2024 blev der vedtaget et forslag om
at indfare hegn og havelage som kollektiv raderet i afdeling 608-0,
Dyringparken.

Efterfglgende er administrationen imidlertid blevet opmaerksom p4a, at
beslutningen muligvis ikke er truffet pa et lovligt grundlag. Der har
veeret usikkerhed om, hvorvidt kollektiv raderet kan omfatte
forbedringer uden for selve boligen.

Endvidere indeholdt hverken det fremlagte forslag eller referatet fra
mgdet oplysninger om belgbsstarrelser for arbejdet, I&neform og
lgbetid pa lan samt deraf afledt lejeforhgjelse.

Administrationen har derfor rettet henvendelse til Brandby Kommune
for at fa disse spargsmal afklaret.

Svaret pa vores forespargsel er, at vi godt kan bruge den kollektive
raderet til forbedring af hegn og havelage, men den konkrete
beslutning pa afdelingsmadet den 21. maj 2024 opfylder desveerre
ikke minimumskravene for kollektiv raderet.

Derfor er der udarbejdet dette forslag til kollektiv raderet for hegn og
havelage.

Hegn og havelage skal etableres i overensstemmelse med
afdelingens raderetskatalog

Der kan udelukkende etableres hegn og havelage i beboeres have,
nar det geres i overensstemmelse med det raderetskatalog, som
afdelingen godkendte pa det ekstraordinaere afdelingsmade den 2.
maj 2024.
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Om hegn og havelage i baghave star i raderetskataloget:

Hegn

1. Forbedring.

2. Hegnet ma saettes inden for haekken og ma ikke genere
heekken.

3. Du skal have godkendelse fra kontoret pa Nygards Plads,
FOR du keber og opseetter hegnet.

4. Arbejdet medfarer seerlige vedligeholdelsesudgifter for

afdelingen, og du skal derfor betale et

vedligeholdelsestilleg, som Brondby Boligselskabs

administration beregner. Du kan forvente et tillaeg pa 25 kr.

pr. maned. Safremt hegnet er mere end 8 meter langt,

tillegges 5 kr. pr. meter.

Mal: maks. 180 cm hajt, dog ikke hajere end haekken

(geelder ikke nyplantet heek).

Farve: Naturfarvet.

Materiale: Pileflet (lodret) eller flethegn.

Type: Pileflet.

Stolper skal veere trykimpraegnerede minimum 100x100 mm,

som nedgraves og stabes i minimum 80

cm dybde.

©CHEN® O

Havelage i baghave

1. Forbedring.

2. Arbejdet medforer seerlige vedligeholdelsesudyifter for
afdelingen, og du skal derfor betale et
vedligeholdelsestillaeg, som Brondby Boligselskabs
administration beregner. Du kan forvente et tillaeg pa 25 kr.
pr. maned.

Du skal have godkendelse fra kontoret pa Nygards Plads,
FOR du keber og opseetter lagen.

Mal: Maks. 180 cm haijt.

Farve: Naturfarvet, brun eller svenskrod.

Type: Jima Klinkehegnslage.

Stolper skal veere trykimpraegnerede minimum 100x100 mm,
nedgraves og stoebes i minimum 80 cm dybde.

@
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Beboere, der veaelger at fa hegn og havelage via den kollektive
raderet, accepterer ogsa den afledte huslejestigning.

Kollektiv raderet giver afdelingen mulighed for at beslutte, at visse
forbedringer kan gennemfares efter den enkelte lejers gnske.
Forbedringerne finansieres af afdelingen ved at optage et lan. Den
beboer, som frivilligt veelger at benytte sig af muligheden, far sa ogsa
den husleje, som falger med. Sa det er kun de beboere, der vaelger
tilbuddet til, som far en huslejestigning. Der er 51 lejemal i
Dyringparken, der har mulighed for at etablere hegn+-.

Hvis dette forslag vedtages, betyder det derfor, at kun de beboere,
som veelger at fa hegn og havelage via den kollektive raderet, far den
medfgrende huslejestigning.
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Det enkelte projekt ma ikke overstige 83.361 kr. inkl. moms
For ikke at huslejen efter forbedringen kommer pa et niveau, som
ikke er foreneligt med en almen bolig, er der i forslaget sat et
maksimumsbelgb pa, hvor dyrt det enkelte projekt ma blive.
Maksimumsbelgbet er 83.361 kr. inkl. moms.

Hvis projektet belgber sig til maksimumsbelgbet 83.361 kr., vil det
betyde en huslejestigning pa 695 kr. pr. mdr. Og afhaengig af boligens
starrelse vil der vaere tale om en huslejestigning pa mellem 6,34 %
og 16,84 %. Dertil kommer sa tilleegget pa 25 kr. pr. maned, og
safremt hegnet er mere end 8 meter langt, tillaegges 5 kr. pr. meter.

For den stgrste bolig er det lig med 25 kr. + 125 kr. for hegn og lage. |
alt 175 kr. mere pr. maned.

Den kollektive raderet finansieres som et lan af afdelingens egne
midler, der afdrages over 10 ar og inden for en samlet ramme pa
833.608 kr.

Det foreslas, at den kollektive raderet finansieres som et lan af
afdelingens egne midler. Et sadan lan er uden renter. Det kan dog
maximalt afdrages over 10 ar. | forhold til hvor meget afdelingen har
plads til i sin opsparing til at Iane af egne midler, forslas en
maksimumsgraense pa 833.608 kr. for det samlede lan.

Udmentning af laneramme sker efter “farst til mglle”-princippet.
Da lanerammen er begraenset, foreslas det, at der tildeles adgang til
at benytte sig at den kollektive raderet efter princippet "farst til mglle”.
Det er en bade enkel og fair metode, som ofte finder anvendelse.
"Farst til malle" betyder, at den eller de farste, der henvender sig, far
mulighed for at gare brug den kollektive raderet inden for
ovennavnte rammer.

Den videre proces

Hvis afdelingsmedet vedtager forslaget, vil det efterfalgende skulle
godkendes af Brondby Boligselskabs organisationsbestyrelse og af
Brondby Kommune, for det kan treede i kraft.

Nar alle godkendelser er pa plads, vil der blive skrevet ud til alle
beboere.

| brevet vil der veere praktiske oplysninger om, hvordan der ansgges
om kollektiv raderet for hegn og havelage samt forlgbet med valg af
leengde hegn og om der ogsa skal indga havelage. Der skal ogsa
indhentes tilbud pa det konkrete projekt. Administrationen
/ejendomskontoret sikrer, at udbudsreglerne overholdes i forhold til
den handveerker, der veelges til at udfere arbejdet. Fgr arbejderne gar
i gang skal beboeren skrive under pa en bindende tilmelding. Af
tilmelding fremgar ogsa den medfagrende huslejestigning.

Harun supplerede:

P& afdelingsmadet den 21. maj 2024 blev der vedtaget et forslag om
den kollektive raderet for hegn og haveldge, men beslutningen
opfyldte ikke de lovmeaessige krav. Dette nye forslag sikrer, at
beslutningen traeffes pa et korrekt grundlag i overensstemmelse med
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geeldende regler. Det er i praksis en lovliggorelse af den beslutning,
der allerede er truffet sidste ar.

Betydningen af kollektive raderet blev uddybet:

Kollektiv raderet fungerer pa samme made som ved
kokkenforbedringer. Afdelingen finansierer forbedringen via et lan,
som beboeren afdrager over tid. Hvis beboeren flytter, overtager den
nye lejer afdragene - dog maks. i 10 &r. Lanet ydes af afdelingen.

Sporgsmal: Hvorfor skal en ny lejer betale lanet, nér de flytter ind?
Det virker ikke retfaerdigt.

Svar: Det er lovgivningen vedtaget i Folketinget. Nar man flytter ind,
far man oplyst huslejen og den resterende geeld og kan veelge, om
man vil acceptere boligen.

Sporgsmal: Hvem stemte for dette forslag sidst?
Svar: Det blev vedtaget pa afdelingsmadet sidste ar.

Afstemning:
For — 16 stemmer
Imod — 4 stemmer

Forslaget er vedtaget.

6. Praesentation af UnoPark Harun og Saki fra UnoPark orienterede om, at afdelingen overgar til
en digital parkeringslosning den 1. januar 2026. Det nye system er
koblet op pa MitID, hvilket betyder, at kun beboere i afdelingen kan fa
parkeringstilladelse. Gaesteparkering bliver nemmere, og der tilbydes
hjeelp til zeldre beboere med opsaetning af systemet. Der planleegges
to introduktionssessioner — én om formiddagen og én om aftenen —
hvor beboere kan fa hjaelp til registrering af bilens registreringsattest.

Systemet giver bedre overblik over parkeringspladser og sikrer
kontrol med uniformeret personale. Geestekort bliver digitale via
appen, men der er mulighed for fysiske kort for dem, der ikke bruger
smartphone.

Opstart:

ScanPark opsiges, og nuveerende skilte fiernes. Kort tid efter
opseettes nye skilte. Informationsmateriale er allerede omdelt, og
yderligere vejledning om brug af appen vil blive sendt ud.

En beboer bemeerkede, at eeldre beboere kan fa problemer med den
nye digitale losning. Til dette svarede Harun, at der er stort fokus pa,
at nogle eldre beboere ikke har MitID. For at imodekomme dette
tilbyder afdelingsbestyrelsen hjzelp til opsaetning og registrering, ogsa
ved skift af bil. Beboere kan kontakte afdelingsbestyrelsen for hjzelp.
Derudover er der mulighed for at fa fysiske kort som alternativ til den
digitale lesning. Afdelingen har stort fokus pa at hjeelpe eeldre
beboere i overgangen til det nye system.
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For referatets godkendelse:
Brondby, den 2025 Kgbenhavn, den 2025

Formand Harun Muharemovic Dirigent Bjarne Zetterstrém
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Bjarne Emil Zetterstrom

Underskriver

Serienummer: 2c3d8f7c-ecc9-4132-96fe-44d1e63b9576
IP: 80.208.xxx.xxX
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashveerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Harun Hvid Muharemovic

Underskriver

Serienummer: 35364c16-c12c-4485-9416-05300497fe95
IP: 87.62.Xxx.XXX

2025-12-08 11:59:37 UTC
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Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nér du dbner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret
af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uaendret
siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres
digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.
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